Niniejszy tekst jednolity Statutu sporzadzony zostal przez Zarzad Spdtdzielni
z uwzglednieniem zmian uchwalonych na Walnym Zgromadzeniu Cztonkoéw Spotdzielni
Mieszkaniowej Pracownikow Uniwersytetu Mikotaja Kopernika UNIVERSITAS w Toruniu
w dniu 19 czerwca 2017 roku.

STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ PRACOWNIKOW
UNIWERSYTETU MIKOLAJA KOPERNIKA , UNIVERSITAS,,
W TORUNIU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoétdzielnia nosi nazwe ,,Spdldzielnia Mieszkaniowa Pracownikow Uniwersytetu
Mikotaja Kopernika Universitas w Toruniu” i dalej zwana jest Spotdzielnig.

§ 2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Torun.

§3

1. Celem Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
czlonkow oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
odrebnej wilasnosci znajdujagcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
Innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spoldzielni lub mienie jej
czlonkdéw nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

5) prowadzenie dziatalnosci spolecznej , os§wiatowej 1 kulturalnej] w przewidzianych
prawem formach,

3. Spoldzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ samodzielnie.

W ramach tej dziatalnosci Spotdzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz
lokale uzytkowe 1 garaze.

4. Spoldzielnia moze by¢ zalozycielem zwigzku rewizyjnego lub gospodarczego,
przystegpowa¢ do takiego zwigzku, a takze wspodldziata¢é na podstawie umoéOw z innymi
organizacjami gospodarczymi i spotecznymi.
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II. CZLONKOWIE
§ 4.

Czlonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdw chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata t¢ zdolno$¢ ograniczong oraz spehlia jeden z
nastepujacych warunkow:

1) ubiega si¢ o zawarcie umowy o wybudowanie lokalu mieszkalnego majacego

charakter spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) ubiega si¢ o zawarcie umowy o budowe odrebnej wiasnosci lokalu,
3) matzonek jej jest cztonkiem Spotdzielni,
4) przedlozyla dowdd nabycia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w drodze podziatu majatku wspolnego po ustaniu malzenstwa,

5) nabyla spoidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze

prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego lub prawo odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu i miejsca postojowego.

3.

4.

Cztonkami moga by¢ oboje malzonkowie cho¢by spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

W wypadku gdy prawo odrebnej wilasnosci nalezy do kilku osob — czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono matzonkom.

Spéldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czionkdéw wilasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, nabywcy prawa
odrebnej wilasnosci lokalu, nabywcy ekspektatywy odrebnej wilasnosci, nabywcy
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy lub
licytanta tych praw.

§5

. Przystepujacy do Spoéldzielni staje si¢ jej cztonkiem z chwilg podjecia przez Zarzad

Spoétdzielni uchwaty o przyjeciu.

Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie, pod rygorem niewaznosci, pisemnej
deklaracji. Podpisana przez przystepujacego do Spoéldzielni deklaracja powinna
zawiera¢ jego 1mi¢ 1 nazwisko, miejsce zamieszkania, ilos¢ zadeklarowanych
udziatbw nr PESEL. Czlonek moze w deklaracji lub odrebnym pisemnym
oswiadczeniu zlozonym w Spoldzielni wskaza¢ osobe , ktorej Spodldzielnia
obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytulu nie nalezy do
spadku.

Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkdéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
podjecia uchwaly o przyjeciu.

Zarzad nie moze odméwic przyjecia do Spotdzielni:

1) osoby, ktora nabyla spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, odrebng wiasnosé
lokalu lub jego ekspektatywe w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy- jezeli
odpowiada ona wymaganiom Statutu,

2) osoby, ktorej przystluguje roszczenie na podstawie art. 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, chyba Ze roszczenie powstalo w zwigzku z wykluczeniem czlonka, a
przyczyna wykluczenia dotyczy roOwniez osoby ubiegajacej si¢ o cztonkostwo,

3) osoby, ktorej matzonek jest cztonkiem Spoétdzielni,



4) osoby, ktorej matzenstwo z czlonkiem ustato na skutek rozwodu lub uniewaznienia
jezeli osoba ubiegajgca si¢ o czlonkostwo wykaze iz przypadlo jej spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

5. Uchwata o przyjgeciu w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego
miesigca od daty zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ osob¢ zainteresowang pisemnie w ciggu czternastu dni od daty jej
podjecia.

6. Uchwala odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie 0 prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu czternastu dni od otrzymania
zawiadomienia.

7. Odwotanie, o ktorym mowa w ust.7 winno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w
ciggu trzech miesiecy od daty wniesienia. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW
§ 6

1. Czlonkowi przystuguje:

1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni ,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni 1 zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalno$cia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia 1 zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonym spraw,

4) prawo do przegladania protokétu obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania odpisu Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminéw, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur 1 uméw
zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi,

6) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spoétdzielni,

7) prawo do zapoznania si¢ z protokotami obrad i uchwalami organdéw statutowych
Spoétdzielni oraz zadania ich odpisow,

8) prawo do zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami, godzacych w interesy
Spoétdzielni lub majacych na celu pokrzywdzenie cztonka,

9) prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
organow Spoldzielni , w sposob 1 w terminach okreslonych w Statucie,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi z wszelkich
urzadzen 1 ushug Spotdzielni,

11) prawo zadania kalkulacji wysokos$ci optat obcigzajacych cztonka,

12) prawo zadania — na warunkach okreslonych w art.12 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych — przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

13) prawo zadania przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego lub garazu.

14) (skreslono)

2. Spoétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze



czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoidzielni i
przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkod¢. Odmowa winna by¢ wyrazona na piSmie.

3. Koszty sporzadzania odpisoOw 1 kopii tych dokumentow , za wyjatkiem Statutu 1
wydanych na jego podstawie regulamindéw, pokrywa czlonek wnioskujacy o ich otrzymanie.
Wysoko$¢ oplat ustala Zarzad.

§7

Czlonek jest zobowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw wydanych na jego podstawie oraz
innych uchwat organéw Spoétdzielni,

2) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spétdzielni,

3) wnies¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty w terminie przewidzianym w Statucie,

4) wnie$¢ wkilad mieszkaniowy lub budowlany , chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo
jako matzonek czlonka,

5) uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu, garazu lub miejsca postojowego,

6) zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do
Spoétdzielni,

7) dba¢ o dobro 1 rozwdj Spotdzielni, poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

9) pokry¢ koszty zwigzane z zawarciem umowy o przeniesienia wlasnosci lokalu.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§8

1. Wnhnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu jednego
miesigca , a jezeli spraw jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na
pismie.

2. W razie odmownego =zalatwienia wniosku w sprawie mi¢dzy czlonkiem a
Spoétdzielnia, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie swojej uchwaty 1 pouczy¢
czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia 1 o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania - uchwala Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w  trybie odwolawczym  jest  ostateczna w  postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej podjecia, a jezeli Statut
przewiduje jej doreczenie, od daty otrzymania tej uchwaly wraz z pisemnym
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu jezeli zostato zlozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dor¢cza si¢ odwolujacemu sie w
terminie 14 dni od daty jej podjecia.



Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu
statutowego jezeli opoOznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujgcy sie
usprawiedliwit opoznienie wyjatkowymi okoliczno$ciami.

WPISOWE, UDZIALY 1 WKLADY

§9

Okresla si¢ wpisowe na kwote rowng wysokosci 20%, a udziat na kwotg réwnag
wysokosci 80% minimalnego wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie
dnia 10.10.2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ (Dz.U. nr 200 poz. 1679
Z pOzniejszymi zmianami) obowigzujgcego w dniu zlozenia deklaracji cztonkowskie;.
Czlonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz, a takze
osoba ubiegajaca si¢ o czlonkostwo w zwigzku z czlonkostwem matzonka, s3
obowigzani zadeklarowa¢ co najmniej jeden udziat.

. Wpisowe 1 zadeklarowane udzialy cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spoldzielni w
ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkow. Nie
wplacenie wpisowego lub udzialu w tym terminie moze by¢ podstawag podjecia
uchwaly o pozbawieniu cztonkostwa przez wykreslenie.

§ 10

. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spoldzielni¢ pomoca ze $rodkow
publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy) lub z innych $rodkow.

. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka Spoldzielni na pokrycie
catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal lub dom jednorodzinny.

. Przez koszt budowy lokalu o ktorym mowa w ust. 1 1 2 rozumie si¢ czg$¢ kosztow
inwestycji przypadajacych na lokal, ktory jest przedmiotem umowy o spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub umowy o budowg odrebnej wiasnosci
lokalu.

. Wkiad mieszkaniowy czlonek obowigzany jest uzupeli¢ do wymaganej wysokosci
przed zawarciem umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wplaconej przed
zamieszkaniem i rat placonych po objeciu lokalu mieszkalnego.

. Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego 1 zaliczki na wklad budowlany oraz splaty
pozostalej czgsci wktadu budowlanego 1 terminy dokonywania wplat ustala Zarzad.

. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu lub domu jednorodzinnego przed
wplatg catego wkitadu budowlanego, wszystkie raty o ktérych mowa w ust. 5 stajg si¢
natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wilasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub prawo do domu jednorodzinnego przechodzi w drodze
darowizny lub spadkobrania na rzecz czlonkow rodziny: zstepnych, wstepnych 1
malzonka, a jezeli prawo to objete jest matzenska wspdlnoscig ustawowsq, rowniez
wtedy gdy przechodzi na zstepnych 1 wstepnych matzonka.

§11

. Przed przystagpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza
uchwala zasady rozliczania kosztow budowy 1 ustalania wkltadow mieszkaniowych 1
budowlanych.



2. Ustalanie wktadu mieszkaniowego i1 wktadu budowlanego nastepuje w dwoch etapach:
1) wstepnie — na postawie dokumentacji projektowo- kosztorysowej inwestycji,

2) ostatecznie — w terminie 90 dni od daty zakonczenia 1 rozliczenia inwestycji.

3. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie budowy danego lokalu — czlonek jest
zobowigzany do uczestniczenia w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal. W wypadku sfinansowania czg¢sci wkiladu budowlanego
kredytem zaciggnietym przez Spoldzielni¢ czlonek jest zobowigzany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal na warunkach
okreslonych w umowie o budowg odrebnej wlasnosci lokalu.

§12

1. Koszt budowy lokalu stanowig rzeczywiste koszty bezposrednie i posrednie zadania
inwestycyjnego w ramach ktorego wybudowany zostanie lokal bedacy przedmiotem
umowy.

2. Koszty bezposrednie inwestycji mieszkaniowych stanowig koszty bezposrednio
zwigzane z budowa lub nabyciem skladnikow majatkowych lacznie z narzutami
przystugujacymi wykonawcom oraz inne koszty, ktore mozna odnies¢ do
poszczeg6lnych sktadnikow majatkowych.

3. Koszty posrednie inwestycji mieszkaniowych stanowig koszty zwigzane z realizacja
zadania inwestycyjnego dotyczace wigcej niz jednego skladnika majatkowego.

4. Czlonkowie oczekujacy na ustanowienie na ich rzecz spodldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zobowigzani sg uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych 1 udziat w innych zobowigzaniach
Spoétdzielni zwigzanych z budowa — zgodnie z postanowieniami zawartej umowy o
budowe lokalu.

5. W razie ustania czlonkostwa przed ustanowieniem spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, Spoéldzielnia zwraca bylemu cztonkowi wkiad mieszkaniowy lub
jego wniesiong czg$¢ zwaloryzowane wg wartosci rynkowej lokalu. Postanowienia
ust.5 stosuje si¢ odpowiednio w razie wyplaty wkitadu mieszkaniowego lub wniesione;]
czesci tego wkladu osobie uprawnionej w razie rozwigzania umowy o budowe lokalu
lub wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet cztonkéw 1 zawarcie umowy o budowe
lokalu.

§13

1. Czlonek, ktéry zawart ze Spotdzielnig umowe o budowe lokalu w celu ustanowienia
odrebnej wiasnosci tego lokalu wnosi wkiad budowlany wg zasad okreslonych w
umowie w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na
jego lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana zaciggnietym przez
Spétdzielnie kredytem - czlonek jest zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

2. Wstepne ustalenie kosztow budowy lokalu, ktory ma by¢ przedmiotem umowy o
ustanowienie odrgbnej wilasnosci, stanowi podstaweg do okreslenia w umowie o
budowe tego lokalu wstgpnej wysokosci wymaganego wkiadu budowlanego oraz
wielkosci 1 termindbw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego
wktladu.

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, ktory miat by¢ przedmiotem umowy o
ustanowienie odrebnej wilasnosci — Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wkiad
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6.

budowlany lub wniesiong jego cze$¢ w wartosci zwaloryzowane] wg wartosci
rynkowej lokalu Zbycie przez czlonka ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu
obejmuje rowniez wkitad budowlany lub wniesiona jego cz¢$¢ 1 staje si¢ skuteczne z
chwilg przyjecia nabywcy w poczet cztonkow Spotdzielni.

§14 (skreslono)

§ 15

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy
zwaloryzowany wg wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
obcigzajagcego bylego czlonka dlugu z tytulu zaciggnietego przez Spoéldzielnie na
budowe tego lokalu kredytu wraz z odsetkami. Rozliczenia dokonuje si¢ wg stanu na
dzieh wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Roszczenie o wyplate wkladu staje si¢ wymagalne z chwilg oproznienia lokalu.
Spoétdzielnia jest uprawniona do potracenia z wyptacanego wkiadu mieszkaniowego
swoich naleznosci zwigzanych z rozliczanym lokalem.Przyshugujacy osobie
uprawnione] wklad mieszkaniowy nie moze by¢ wyzszy niz kwota uzyskana przez
Spéldzielnie w przetargu przeprowadzonego zgodnie z postanowieniami § 15a
Statutu.

(skreslono).

(skreslono)

Warto$¢ rynkowg lokalu ustala powotany przez Spoldzielni¢ biegly rzeczoznawca ;
koszty zwigzane z ustaleniem ponosi osoba uprawniona do wyplaty lub zobowigzana
do wniesienia wkiadu.

W  wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia jest zobowigzana do uiszczenia osobie uprawnionej wartosci rynkowej
tego prawa. Z warto$ci rynkowej Spotdzielnia potrgca nie wniesiong czgs¢ wkiladu
budowlanego oraz - w wypadku sfinansowania przez Spétdzielni¢ kosztow budowy
zaciggnigtym przez nig kredytem — kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, a
takze 1inne naleznosci Spoldzielni wymagalne na dzien wyplaty wartosci
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu. Przystugujaca uprawnionemu
warto$¢ wilasnosciowego prawa do lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
Spéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego ten lokal w trybie
przetargu. Koszty zwigzane z ustaleniem wartosci rynkowej prawa do lokalu ponosi
osoba uprawniona do jej otrzymania.

Warunkiem wyplaty wartosci o ktérej mowa w ust. 5 jest oproznienie lokalu.

§ 15a

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 47 Statutu, oglasza nie pdzniej niz w terminie
3-ch miesigcy od dnia oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Ogloszenie o przetargu publikuje si¢ w prasie lokalnej oraz telewizji kablowe;.
3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu przystuguje cztonkom Spoéldzielni nie majacych

zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
pierwszenstwo przystuguje osobie najdluzej oczekujacej. Warunkiem zawarcia umowy o
ustanowienie 1 przeniesienie wlasnosci lokalu jest wplata kwoty ustalonej w przetargu.

4. Koszty zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu ponosi cztonek spotdzielni.



5. Zarzad Spotdzielni uchwala regulamin przeprowadzenia przetargu na ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu.

I.

3.

§ 16

Decyzje w sprawie okreSlenia wkiadu mieszkaniowego, wkiadu budowlanego,
zaliczki na wklad budowlany 1 warunkow sptaty czesci wkladu budowlanego
rozlozone] na raty podejmuje Zarzad. Decyzje dorgczane sa czlonkom w formie
pisemne;.

Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia 1 ustalania wktadow budowlanych na lokale
mieszkalne stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy oraz miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

(skreslono)

VI. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU

(98]

§17

. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez cztonka:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami z tytulu obowiazku wniesienia wkladu mieszkaniowego okreslonego
w umowie o budowe lokalu, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia
kredytowego wraz z odsetkami,

2) spfaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spoéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych srodkow.

3) splaty zadluzenia z tytulu wszelkich oplat  zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesci przypadajacej na dany lokal oraz eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) (skreslono)

(skreslono)

(skreslono)

Czlonek ponosi koszty zawarcia umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty
zwigzane z postepowaniem wieczystoksiggowym.

§18

. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoidzielni ktérym

przyshuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze
prawo do lokalu uzytkowego lub garazu Spoéldzielnia jest zobowigzana do zawarcia z
tym czlonkiem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na lokal czegsci zobowigzan Spoidzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami,

2) (skreslono)
3) (skreslono)
4) splaty zadluzenia z tytulu oplat.



Czlonek ponosi koszty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci oraz
koszty postgpowania wieczystoksiggowego.

§ 19 (skreslono)

VII. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ
PRAWO ODREBNEJ WLEASNOSCI LOKALU

§ 20

Czlonek Spotdzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkladu (mieszkaniowego
lub budowlanego) posiada spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Od 24 kwietnia 2001 roku Spoéldzielnia dzialajagc w oparciu o przepisy ustawy z dnia
15 grudnia 2000 roku o spdldzielniach mieszkaniowych 1 postanowienia Statutu
zawiera z cztonkami umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

§21

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugiwa¢ moze osobie
fizycznej 1 naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

Spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku
osob z tym, ze czlonkiem Spoidzielni moze by¢ jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono matzonkom.

§ 22

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu z
nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
przedstawi¢ dowod wszczecia postepowania sagdowego o podziat tego prawa. Byly
malzonek, nie bedacy czlonkiem Spoldzielni, powinien zlozy¢ deklaracje
cztonkowska w terminie trzech miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do
lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw.

. Jezeli malzonkowie nie dokonajg czynno$ci, o ktérych mowa w ust.1 Spoidzielnia
wyznaczy im w tym celu termin dodatkowy, nie krotszy niz sze$¢ miesigcy,
uprzedzajac o skutkach jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spoldzielnia moze podja¢ uchwale o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 23

. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji. Wktad mieszkaniowy podlega dziedziczeniu.

. Wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiladu jest niewazne. Zbycie prawa do czgsci
lokalu jest niewazne.



. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 24

Z czlonkiem Spoéldzielni ubiegajacym si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu, ktora okresla:

1) zobowigzanie czlonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego jednorazowo
lub w ratach,

2) termin wniesienia wktadu mieszkaniowego 1 skutki zwloki w jego uiszczeniu,

3) zobowigzanie czlonka do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoéldzielni
zwigzanych z budowa,

4) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

6) wielkos¢ 1 potozenie lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

7) termin przekazania lokalu,

8) termin zawarcia umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia pomiedzy
cztonkiem 1 Spotdzielnig pisemnej umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Przez umowe o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spdtdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w Statucie 1 ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 25

Z czlonkiem Spoldzielni ubiegajagcym si¢ o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu
Spoétdzielnia zawiera pisemng umowe o budowe lokalu, ktéra zawiera:

1) zobowiazanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
2) zobowigzanie czlonka do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego,

3) zobowigzanie czionka do uczestniczenia w mnych w innych zobowigzaniach
Spoétdzielni zwigzanych z budowa,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego
stanowigcego podstawe ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

6) okreslenie wysokosci wkiadu budowlanego oraz terminu 1 sposobu jego wniesienia,
a takze skutkdw uchybienia terminowi wplaty,

7) okreSlenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych,

8) okreslenie terminu wypowiedzenia umowy,

9) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

10) okreslenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.

Z chwilg zawarcia okreslonej w ust.] umowy powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu (ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu) , roszczenie to
jest zbywalne, podlega dziedziczeniu i egzekucji.
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3. Zbycie ekspektatywy obejmuje wniesiony wklad budowlany lub jego wniesiong czes$¢
1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia nabywcy w poczet cztonkow.

4. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§ 26 (skreslono)
§ 27

Do spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu dotyczace wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
Spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego jest ograniczonym prawem rzeczowym.

VIII. TYTUL PRAWNY DO LOKALU ORAZ UZYWANIE
I ZAMIANA LOKALI

§ 28

1. Tytul prawny do lokalu w postaci lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa
do domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego oraz garazu i miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym  stanowi przydziat wydany przez Zarzad w formie
pisemnej do 23 kwietnia 2001 roku.

2. Od 24 kwietnia 2001 roku tytut prawny do lokalu stanowi:
1) zawarta w formie pisemnej pomi¢dzy Spoldzielnig reprezentowang przez Zarzad i
czlonkiem lub czlonkami umowa o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego,
2) zawarta w formie aktu notarialnego pomiedzy Spoidzielnig a cztonkiem Iub
czlonkami, a takze innymi osobami wskazanymi przez czlonka — umowa o

ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Tytul prawny do lokalu stanowi zawarta w formie pisemnej pomigdzy Spotdzielnig 1
osobg fizyczng lub prawng umowa o najem lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu
lub miejsca postojowego.

4. Od dnia 15 stycznia 2003 roku do 30 lipca 2007 roku tytut prawny do lokalu stanowi:
zawarta w formie pisemne] umowa pomi¢dzy SpoOldzielnig reprezentowana przez
Zarzad 1 czlonkiem o ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
oraz umowa o przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego we wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 29

1. Zawarcie umow o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Iub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu nastepuje w kolejnosci na rzecz:
1) 0sob z budynkow przeznaczonych do rozbiorki pod inwestycje Spotdzielni,
2) 0s6b dokonujacych zamiany posiadanych lokali za posrednictwem Spotdzielni,
3) imnych o0s6b wylonionych w drodze przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig.

2. Spoéldzielni przyshuguje prawo ustanowienia dla siebie na mocy jednostronnej
czynno$ci prawnej odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o mnym
przeznaczeniu. Jezeli prawo takie Spoidzielnia ustanowila dla lokalu, do ktoérego
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przystuguje czlonkowi spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu — przeniesienie wiasnosci tego lokalu
moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz tego czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem ktorej
przystuguje spdldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu. W innych wypadkach
Spétdzielnia ma prawo zby¢ lokal na podstawie umowy cywilnoprawnej. Zasady
zbywania lokali ustala Rada Nadzorcza.

§ 30

Spotdzielnia w granicach mozliwosci realizuje wnioski o zamiang¢ mieszkan.
Spoldzielnia ufatwia czlonkom dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych miedzy
sobg oraz z osobami posiadajacymi tytul prawny do lokali poza zasobami Spétdzielni.
Spotdzielnia prowadzi rejestr wnioskow cztonkow zainteresowanych dokonaniem
zamiany oraz rejestr wnioskow osob posiadajacych lokale w innych niz spotdzielcze
zasobach mieszkaniowych — zainteresowanych zamiang.

§ 31

. Lokal mieszkalny, do ktorego czionek Spoldzielni posiada tytut prawny moze by¢

uzywany wylacznie na cele mieszkalne.

Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego, do ktorego
czlonek lub osoba niebedaca cztonkiem ktorej przyshuguje spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu posiada spéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego wymaga zgody
Spétdzielni wylacznie wtedy gdy wynajecie lokalu zwigzane byloby ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub zmiang jego przeznaczenia - w catosci lub czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu mieszkalnego ma wptyw na
wysokos$¢ oplat na rzecz Spodldzielni — czlonek lub osoba posiadajaca spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu nie bedaca cztonkiem Spotdzielni ma obowigzek
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

§ 32

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu jej
usuni¢cia. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udost¢pnienia lokalu,
upowazniony przez Zarzad pracownik Spoéldzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymagana jest pomoc strazy pozarnej —
takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ osoby z niego korzystajacej Iub
peloletniej; osoby stale z nig zamieszkujacej, Spoidzielnia jest obowigzana
zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby ; z
czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

. Po wczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepni¢ lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoldzielnie prac obcigzajacych czlonka lub osobe
niebedacg czlonkiem ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
albo wlasciciela niebedacego cztonkiem.
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Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, osoba korzystajaca z lokalu jest
obowigzana oprdzni¢ lokal 1 przenies¢ si¢ na koszt Spéotdzielni do lokalu zamiennego,
jednak na czas nie dluzszy niz rok. Opflata za lokal zamienny, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne , nie moze by¢ wyzsza niz opfata za lokal dotychczasowy.

§ 33

. Zasady uzywania lokali mieszkalnych w domach Spoéidzielni oraz zasady porzadku

domowego 1 wspdtzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Obowiazki Spotdzielni 1 czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen z cztonkami Spoéldzielni zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 34

Cztonkowie posiadajacy w dniu 24 kwietnia 2001 roku 1 w dniu 30 lipca 2007 roku
spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych 1 garazy zachowuja nadal te prawa.
Spoétdzielnia moze budowac oraz nabywac lokale uzytkowe i garaze oraz zawieraC z
czlonkami umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tych lokali lub zawiera¢ umowy
najmu. Zawarcie umoOw nastepuje na podstawie zlozonych wnioskow z tym, ze
zawarcie umOw o ustanowienie prawa odregbnej wlasno$ci garazy nastepuje w
kolejnosci :

1) na rzecz czlonkow zamieszkalych w zasobach Spotdzielni,

2) na rzecz pozostatych osob.

Do uméw o budowg 1 ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokali wymienionych w
ust.2 stosuje si¢ odpowiednio przepisy Statutu dotyczace uméw o budowe i
ustanowienie prawa odrgbnej wlasnos$ci lokali mieszkalnych.

IX. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

I.

§ 35

Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie 1 wlasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych, wnoszag do Spoéldzielni optaty na pokrycie kosztéow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze na
pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez
Spoétdzielnie. Obejmuja one:
1) koszty eksploatacji, w tym:

- odpisy na fundusz remontowy,

- koszty administracji og6lne;j,

- oplaty z tytulu podatku od nieruchomosci i za wieczyste uzytkowanie,

- koszty ubezpieczen majatkowych,
2) koszty dostaw centralnego ogrzewania, cieplej 1 zimnej wody,
3) koszty odprowadzenia $ciekOw oraz wywozu nieczystosci,
4) koszty telewizji kablowej oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j 1 kulturalne;.
Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1
ustalania wysokosci oplat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.
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. Ponadto cztonkowie, ktorym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu, uczestniczg w
splacie kredytow inwestycyjnych zaciagni¢tych na budowe ich mieszkan wraz z
odsetkami od tych kredytow.

. Wysokos$¢ oplat, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 jest ustalana na podstawie rozliczenia
kosztow  gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi, poniesionych w  roku
obrachunkowym w poszczegdlnych nieruchomosciach. Jednostkami rozliczeniowymi
kosztow s3: 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, lokal lub 1 osoba zamieszkala — w
zaleznos$ci od rodzaju kosztow.

Optaty za zuzycie wody 1 ciepta w zasobach opomiarowanych ustala si¢ wg wskazan
urzadzen pomiarowych. Czestotliwo$¢ 1 zasady rozliczen ustala Zarzad.

. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki w roku
nastepnym.

Czlonkowie Spoéidzielni posiadajacy spoldzielcze prawa do lokali uzytkowych i
garazy wnoszg oplaty okreslone w ust.1.

Cztonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spoldzielni oplaty na
pokrycie kosztow utrzymania swoich lokali , eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
wspolnych 1 stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz zobowigzan Spotdzielni z innych
tytutdw, a takze optaty na pokrycie kosztow dziatalnos$ci spotecznej , oswiatowej 1
kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie wymienione w ust. 1.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktorych mowa w ust. 7,
ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w
nieruchomosci wspdlne;.

Udzial w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe;j
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach
stanowigcych odrgbng nieruchomos¢.

§ 36

. Wiasciciele lokali, ktorzy nie sa czlonkami Spoidzielni oraz osoby niebedace
cztonkami ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, sa
zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych oraz w innych kosztach zarzadu
tymi nieruchomos$ciami na takich zasadach jak czlonkowie, przy czym moga
odpfatnie, na podstawie zawartej umowy, korzysta¢ z dzialalno$ci spoteczne;j,
oswiatowej 1 kulturalne;j.

. Wiasciciele wymienieni w ust. 1 oraz osoby niebedace cztonkami ktorym przystuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu w cze$ci nie pokrytej pozytkami 1 innymi
dochodami z tych nieruchomosci.

. Zwloka w zaplacie naleznosci wymienionych w ust. 1 1 2 stanowi podstawe
naliczenia przez Spotdzielni¢ odsetek ustawowych.

§ 37
Optaty, o ktérych mowa w §§ 35 1 36 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do

dnia pigtnastego kazdego miesigca. W przypadku, gdy podstawa opflaty jest rachunek
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(98]

(faktura) wystawiony przez Spoéldzielnie zaplata winna nastagpi¢ w terminie
wskazanym w rachunku (fakturze).
Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji
lokalu, a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed zawarciem umowy z
nastepnym uzytkownikiem — nie pdzniej niz po uptywie 14 dni od oprdznienia lokalu
przez czlonka 1 osoby wspdlnie z nim zamieszkate.
Za zwloke w zaptacie naleznosci Spotdzielnia ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.
Spoétdzielnia zawiadamia cztonkéw 1 osoby niebedace cztonkami ktorym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wilascicieli niebedacych czlonkami o
zmianie wysokosci opfat w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem zmian co najmnie;j
- 3 miesigce naprzod na koniec miesigca o zmianie opfat zaleznych od
Spotdzielni,
- 14 dni naprzod o zmianie optat niezaleznych od Spoéidzielni,
nie pozniej jednak niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

§ 37a

1. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje 1 rozliczenie przychodow 1 kosztow o ktorych mowa w §§ 35-36,

2) ewidencje wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego.

2. Na zadanie czlonka, wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem lub osoby

niebedacej cztonkiem, ktorej przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu Spoldzielnia jest
zobowigzana przedstawi¢ kalkulacje optat.

I.

X. WYNAJMOWANIE LOKALI ORAZ ZASADY DOBORU NAJEMCOW

§ 38
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom oraz osobom fizycznym
1 prawnym nie bedgcym cztonkami w przypadku braku chetnych do zawarcia umoéw o
odrebng wiasnos¢ lokalu.
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom
Spoétdzielni.

§ 39

Wynajmowanie lokali uzytkowych 1 garazy nast¢puje na podstawie ztozonych ofert na

rzecz osoOb fizycznych 1 prawnych . W przypadku ilosci ofert przekraczajacych ilos¢ lokali lub
garazy do wynajeciu Spotdzielnia dokonuje wyboru najemcy w drodze przetargu.

XI. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§ 40
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,

4) $mierci czlonka,
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5) podjecia uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie art. 11 ust.1(1) 1 14) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 41

1. Czlonek moze wystgpi¢ ze Spoldzielnt w kazdym czasie za  pisemnym

wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia

miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu dokonania wypowiedzenia.

3. Na wyrazne swoje zadanie cztonek moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkow bez

zachowania okresu wypowiedzenia.

4. Za date wystapienia czlonka za Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie

okresu wypowiedzenia.
§ 42

Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w przypadku gdy:
1) powaznie narusza dobre obyczaje,

2) swiadomie narusza postanowienia statutu, regulamindéw wydanych na jego

podstawie 1 uchwatl Spotdzielni,

3) $wiadomie wprowadza Spoldzielnie w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien,

4) niszczy mienie Spotdzielni,
5) $wiadomie w inny sposob szkodzi Spodtdzielni lub dziata wbrew jej interesom.

§ 43

1. Czlonek Spoidzielni nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn od
niego nie zawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z

rejestru cztonkow Spotdzielni.
2. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:
1) nie wplacit w terminie wpisowego lub udziahu,

2) nie wniosl w terminie ustalonym przez Zarzad wkladu mieszkaniowego lub

budowlanego,

3) nie zawiadomit Spoldzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji

cztonkowskiej,

4) przebywa na stale w zakladzie zamknigtym,
5) zbyt przystugujace mu prawo do lokalu,

6) rozwigzana zostala umowa o budowg lokalu.

7) nie wykonuje istotnych zobowigzan wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci nie
wnosi regularnie 1 terminowo naleznych optat za uzywanie lokalu oraz obcigzajgcych

go splat z tytulu kredytu wraz z odsetkami

§ 44

1. Uchwate o wykluczeniu lub wykresleniu czlonka podejmuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego
czlonka. Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka pisemnie o terminie

posiedzenia Rady Nadzorczej co najmniej z 7-dniowym wyprzedzeniem.

2. Zawiadomienia o podjetej uchwale wraz z jej uzasadnieniem dokonuje si¢ na
pismie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty 1 dorgcza si¢ cztonkowi bezposrednio
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za pokwitowaniem lub listem poleconym. Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie

zgloszenia przez czlonka zmiany podanego adresu ma moc prawng dorgczenia.

3. Wykluczonemu i wykreslonemu cztonkowi przystuguje prawo odwotania si¢ do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo popierania odwolania na Walnym
Zgromadzeniu.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem jednak nie pdzniej
niz w ciggu 12 miesieccy od wniesienia. O terminie Walnego Zgromadzenia
odwolujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pod wskazanym przez niego adresem co
najmniej na trzy tygodnie przed tym terminem.

4. Wykreslenie lub wykluczenie staje si¢ skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaly Rady Nadzorcze;j,

chyba Ze czlonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia

odwolania od uchwaty Rady Nadzorczej jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do

zaskarzenia do sagdu uchwaly Rady Nadzorcze;,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego

Zgromadzenia,
4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

5. Wykluczony lub wykreslony cztonek ma prawo zaskarzy¢ uchwate o wykluczeniu

lub wykresleniu bezposrednio do sagdu w terminie 6 tygodni od jej doreczenia.

§ 45

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia w
ktorym nastapita $mierc.

XII. SKUTKI USTANIA CZELONKOSTWA
§ 46

1. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych przypadkach wskazanych w statucie. W razie gdy przystuguje ono
malzonkom wygasnigcie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga malzonkow.

2. Po wygasnigciu prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore swoje prawa wywodzga od czlonka, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w
terminie trzech miesigcy od wygasnigcia prawa 1 do przekazania lokalu Spotdzielni.
Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§ 47

1. Z chwilg S$mierci jednego z malzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktore
przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Malzonek ten
jezeli nie jest czlonkiem Spoldzielni powinien w terminie jednego roku od dnia
$mierci wspotmatzonka, ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Postanowienie to nie narusza
uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu. Matzonkowi zmarlego cztonka
przyshuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni.
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5.

Jezeli matzonek nie ztozy deklaracji czlonkowskiej w terminie, o ktorym mowa w
ust.1, Spotdzielnia wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krdtszy niz szes§¢
miesiecy, uprzedzajac, ze niedopehienie tego obowigzku moze spowodowac podjecie
uchwatly o wygasnigciu lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 48

W razie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu w nastgpstwie ustania
czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w paragrafie
poprzedzajagcym, matzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim przyshiguje
roszczenie o przyjecie do Spoldzielni 1 o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W razie ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim, ktore miaty wspolnie zamieszka¢ z czlonkiem w tym lokalu,
przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.

Osoba przyjeta w poczet cztonkow sposrdod wymienionych w ust. 2 staje si¢ strong
umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustalo. W razie ustania
czlonkostwa przed zawarciem umowy o budowe lokalu osoby wymienione w ust.2
nabywaja roszczenie o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy.

Dla zachowania roszczen o ktérych mowa w ust. 1 1 2 konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

Jezeli zglasza si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu do wystgpienia do
sadu — wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 49

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow powinni oni, w

terminie jednego roku od otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wilacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosciowego prawa do lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel) jest
uprawniony do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

I.

XIII. ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW
I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU
ORAZ DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 50
W razie wygasnigcia prawa do lokalu bylemu czlonkowi lub spadkobiercom
przystuguje, po potraceniu nalezno$ci Spotdzielni:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udzialow 1 wkladu
mieszkaniowego na zasadach przewidzianych w § 15 ust. 1 Statutu,
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2) w przypadku wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego oraz
garazu — zwrot udziatdéw 1 rownowartosci spotdzielczego prawa do lokalu na zasadach
przewidzianych w § 15 ust. 5 Statutu.

2. W razie ustania czlonkostwa przed zawarciem umowy o spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu bylemu czionkowi lub innym osobom uprawnionym przystuguje
zwrot wkiladu mieszkaniowego lub jego wplaconej czesci w kwocie zwaloryzowane;j
wg wartosci rynkowej lokalu.

3. W razie ustania czlonkostwa przed zawarciem umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu osobie uprawnionej przystuguje zwrot wktadu budowlanego lub jego
whniesionej cze¢sci zwaloryzowany wg wartosci rynkowej lokalu.

§ 51

1. Dodatkowe wyposazenie mieszkan moze by¢ wykonane ze $rodkéw czlonkow

Spotdzielni przez:

1) Spoidzielnie w trakcie procesu inwestycyjnego,

2) czlonka — w kazdym czasie, przy czym czlonek jest zobowigzany uzyska¢ zgode
Spoétdzielni, gdy dodatkowe wyposazenie lokalu jest zwigzane z dokonaniem zmian
konstrukcyjnych lub funkcjonalno-uzytkowych lokalu.

2. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu mieszkalnego zajmowanego na
podstawie spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
dokonywane jest przez Spoldzielni¢ na podstawie oceny wartosci 1 przydatnosci tego
wyposazenia 1 wyplacane osobie uprawnionej] w dacie wyplaty rownowartosci
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Rozliczenie z tytutlu dodatkowego wyposazenia lokalu mieszkalnego zajmowanego na
podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego dokonywane
jest wg zasad ustalonych w ust. 2. Nalezno$¢ z tego tytulu wyplacana jest osobie
uprawnionej w dacie wyplaty wkiadu mieszkaniowego. Czlonek zawierajacy umowe o
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest zobowigzany do
wniesienia do Spoéldzielni naleznosci z tytulu dodatkowego wyposazenia w kwocie
wyplaconej bylemu czlonkowi.

4. Szczegolowe zasady ustalania wartosci dodatkowego wyposazenia lokali
mieszkalnych przekazywanych przez czlonkow  zawiera regulamin w sprawie
obowigzkoéw Spoldzielni 1 czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 52

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub spadkobiercami powinno by¢ dokonane:

1) z tytulu udziatdéw — na dzien ustania cztonkostwa,

2) z tytulu wkiladu mieszkaniowego — na dzien ustania czlonkostwa lub wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) z tytulu rownowartosci wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 1
uzytkowego — na dzien wygasnigcia tego prawa,

4) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego — na
dzien ustania cztonkostwa lub rozwigzania umowy o budowe lokalu.
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§ 353

1. Wyplata naleznych kwot bylemu czlonkowi lub innym osobom uprawnionym
powinna by¢ dokonana:
1) z tytulu udzialow — nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo,
2) z tytulu wkiladu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie praw do spadku nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od przedlozenia
Spoétdzielni prawomocnego postanowienia sadu,
3) z tytulu réwnowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od daty wygasnigcia tego
prawa, a w razie wszczecia postegpowania o stwierdzenie nabycia spadku — nie pdzniej
niz w ciggu 3 miesigcy od przedlozenia Spoéldzielni prawomocnego postanowienia
sadu,
4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego — w
ciggu 3 miesigcy od dnia ustania cztonkostwa lub rozwigzania umowy o budowe
lokalu.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyplaty naleznosci
wymienionych w ust. 1 pkt 2) przed oprdznieniem lokalu przez bylego czlonka oraz
zamieszkate w nim osoby, ktore swoje prawa wywodzg od bylego cztonka.

§ 54
Bylemu czlonkowi Spoéidzielni nie przystuguje roszczenie do funduszu zasobowego 1
innego majatku Spotdzielni.

XIV. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 55

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza zwana dalej Rada
3) Zarzad

2. Wybory do Rady i Zarzadu Spotdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow; odwotanie cztonka organu Spoéidzielni nastepuje
takze w glosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosOw przy wyborach 1 przy podejmowaniu
uchwatl przez organy Spoldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za 1 przeciw
uchwale.

4. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spoldzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwat okresla Statut.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 56

1. Walne Zgromadzenie czlonkow jest najwyzszym organem Spoéldzielni. Czlonek ma
prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez umocowanego pisemnie
petnomocnika.
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2. Osoby nie posiadajagce pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udziat w
Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.
Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.

Czlonek ma prawo korzysta¢ na wiasny koszt z pomocy prawnej lub eksperta. Osoby
z pomocy ktorych korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

3. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady Spoéldzielczej oraz
zaproszeni przez Zarzad i Rade Nadzorczg goscie.

§ 57

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej 1 kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdania finansowego oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i1 udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

4) podeyjmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciggnaé,

7) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia , podzialu , likwidacji oraz
postawienia w stan upadtosci Spoldzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze
zwigzku rewizyjnego,

11) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu dziatania
Rady Nadzorczej,

12) wybor 1 odwotywanie czlonkow Rady Nadzorczej oraz rozstrzyganie o uchyleniu
zawieszenia czlonka Rady,

13) podeymowanie uchwal w sprawie przystagpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystapienia z nich,

14) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

15) zadanie przeprowadzenia lustracji,

16) wyznaczanie likwidatorow,

17) podejmowanie uchwal o przekazaniu majatku pozostatego po likwidacji
Spoétdzielni.

§ 58

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddw przez Zarzad w
kazdym czasie.

3. Zarzad jest zobowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 nie mniej jednak niz 20 cztonkow Spoldzielni.
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. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztoZzone na pi$mie z podaniem
celu zwolania.

. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane w
takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4-ch tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Dotyczy to rowniez Walnego Zgromadzenia zwolywanego w celu rozpatrzenia
uchwaly o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej, ktory naruszyt zakaz konkurencji.
Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéidzielcza na koszt Spétdzielni.
(skreslono)

§ 59

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie zawiadamiani
sg pisemnie co najmniej 21 dni przed terminem; zwigzek rewizyjny 1 Krajowa Rada
Spoétdzielcza powinni by¢ zawiadomieni pisemnie co najmniej na 10 dni przed
terminem. Zawiadomienie zawiera informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektoéw uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje o
prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
. Projekty uchwat i1 zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad maja
prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza 1 czlonkowie Spotdzielni. Projekty uchwat,
w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wykiadane co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i1 zadania, o ktorych mowa w ust. 2
w terminie do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zglaszane] przez cztonkow Spoéldzielni musi by¢ poparty podpisami co najmniej 10
cztonkow.
. Czlonek Spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie pdzniej
niz na 3 dni przed Walnym Zgromadzeniem.
. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnymi przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych
w terminie okreslonym w ust. 314 .

§ 60

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci czlonkéw w terminach 1 w sposob
okreslony w paragrafie poprzedzajacym. Powyzsze nie dotyczy uchwaly o odwotaniu
czlonka Zarzadu w zwigzku z nieudzielaniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skres§li¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podjecia uchwat, gdy uczestniczy w nim nie
mniej niz 50% cztonkéw. Upowaznieni do zwotania Walnego Zgromadzenia moga w
jednym zawiadomieniu wyznaczy¢ pierwszy 1 drugi termin jego zwotania. Walne
Zgromadzenie zwolane w drugim terminie jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbe obecnych.

. Uchwaly podejmowane s3 zwykla wickszoscia gloséw, chyba ze wustawa o
spoldzielniach mieszkaniowych lub prawo spéldzielcze wymaga wigkszoSci
kwalifikowane;.
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5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, za wyjatkiem wyboréw do Rady
Nadzorczej, odwolania jej czlonka, rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia czlonka
Rady oraz wyboru i1 odwotania przedstawicieli na zjazd zwigzku w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona.

Na zZadanie 1/5 liczby obecnych na Walnym Zgromadzeniu czlonkow zarzadza si¢
tajne glosowanie rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 61

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
jej organy.
2. Czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze zaskarzy¢ do Sadu uchwale z powodu:
1) niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,
2) sprzecznosci z dobrymi obyczajami,
3) gdy godzi w interes Spotdzielni,
4) gdy ma na celu pokrzywdzenie cztonka Spotdzielni.
Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonka
przyshuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

§ 62

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie: Przewodniczacy 1 Sekretarz.
Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium.

3. Szczegbdlowe zasady obradowania okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 63

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisujg
Przewodniczacy i Sekretarz.

2. Protokoly sg jawne dla czlonkow Spoldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.

B. RADA NADZORCZA
§ 64
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i1 kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§ 65
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 - 7 0sob wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkow Spotdzielni. Kadencja cztonka Rady trwa 3 lata tj. od dnia wyboru
do dnia odbycia Walnego Zgromadzenia zwotanego na podstawie § 58 ust.1 Statutu w

trzecim roku kadencji. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spotdzielni.
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2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po jej wyborze przez Walne Zgromadzenie na
nowg kadencje zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w terminie 7 dni od
wyboru Rady.

3. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

§65a

1. Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spoidzielni na
Walnym Zgromadzeniu. Kandydat sklada o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie
oraz sklada pisemne os$wiadczenie, ze nie zajmuje si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegdlnosci nie uczestniczy jako wspolnik lub czlonek wiladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Prezydium Walnego Zgromadzenia sprawdza czy kandydaci spetiaja wymogi okreslone w
ustawie prawo spoldzielcze 1 ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych 1 podpisuje
alfabetyczng liste kandydatow.

2. Wybory czlonkow Rady przeprowadza si¢ w trybie tajnego glosowania przy pomocy
kart do glosowania, na ktérych umieszcza si¢ nazwiska i1 imiona kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej oraz numer cztonkowski.

3. Komisja skrutacyjna przygotowuje i rozdaje karty tajnego glosowania uprawnionym
do glosowania. Kandydaci na czlonkéw Rady nie moga wchodzi¢ w sklad komisji
skrutacyjnej.

4. Cztonkami Rady zostaja wybrani kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwyzszg ilos$¢
glosow, przy czym ilo§¢ wybranych nie moze przekraczac ilosci ustalonej w Statucie.

§ 66

Mandat cztonka Rady wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

3) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

4) podjecia pracy w Spotdzielni.

§ 67

1. Do zakresu dziatania Rady nalezy:
1) uchwalanie plandw gospodarczych 1 programow dzialalnosci spotecznej 1
kulturalne;,
2) nadzér 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ je; zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw
czlonkowskich,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow 1
uchwat organo6w Spotdzielni 1 poszczegolnych czionkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub jednostki organizacyjnej,

4) wybor 1 odwolanie cztonkéw Zarzadu w tym Prezesa 1 jego zastegpcey,

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu ,
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b)

I.

2.

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie przy tych czynnos$ciach; do reprezentacji
wystarczy dwoch cztonkoéw Rady przez nig upowaznionych,

8) uchwalanie regulamindw na podstawie delegacji zawartej w Statucie,

9) wuchwalanie szczegdétlowych zasad rozdzialu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalanie wysokosci opfat za lokale,

10) uchwalanie szczegd6towych zasad tworzenia 1 gospodarowania funduszami,

11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

12) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow,

13) wybor bieglego rewidenta lub pomiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni,

14) zadanie przeprowadzenia lustracji oraz uczestniczenie w niej, a takze nadzor nad
wykonaniem zalecen polustracyjnych,

15) podejmowanie uchwatl o zawieszeniu cztonka Rady w przypadkach okreslonych w
art.56 § 3 ustawy prawo spotdzielcze.

Rada Nadzorcza moze 7ada¢ od Zarzadu, czlonkéw 1 pracownikow Spotdzielni
wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada sklada ze swojej dzialalnosci sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu.

§ 68
Rada wybiera ze swego grona Prezydium w sklad ktorego wchodza: Przewodniczacy,
Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz oraz przewodniczacy stalych Komisji Rady.
Zadaniem Prezydium jest organizacja pracy Rady.

§ 69

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz inne komisje — w

miar¢ potrzeb, zgodnie z postanowieniami regulaminu dzialania Rady .

§ 70

Rada podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow w obecnos$ci co najmniej 50 %

cztonkdéw, w tym Przewodniczacego lub jego Zastepcy.

b)
©)

§ 70 a

. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej czlonkowie otrzymuja

wynagrodzenie.

Podstawe ustalenia wynagrodzenia stanowi kwota minimalnego wynagrodzenia za
prace ustalonego ustawg z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu.

Wysokos$¢ wynagrodzenia wynosi:

13% podstawy dla Przewodniczacego oraz Zastepcy Przewodniczacego w przypadku
przewodniczenia obradom Rady,

12% podstawy dla Sekretarza Rady,

10% podstawy dla pozostatlych cztonkéw Rady.
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4.
3.

[

Podstaweg wyplaty stanowi lista obecnosci na posiedzeniu Rady.
Kwota wynagrodzenia nie moze przekracza¢ miesigcznie kwoty minimalnego
wynagrodzenia za praceg, o ktorym mowa w ust. 2.

. ZARZAD

§71

Zarzad sklada si¢ z 3 — 5 o0sO6b w tym Prezesa 1 jego Zastepcy wybranych przez Rade
Nadzorczg sposrod cztonkow Spotdzielni.

Rada moze w kazdym czasie odwota¢ cztonka Zarzadu. Walne Zgromadzenie moze
odwola¢ tego cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito absolutorium .

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoidzielni stosunek pracy nawigzuje Rada

Nadzorcza.
§ 72

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni 1 reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie o spoidzielniach mieszkaniowych oraz prawie spotdzielczym lub Statucie
Innym organom, a w szczegdnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia czlonkéw oraz zawieranie umow : o
budowe lokalu, o spoidzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu, o
przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wilasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

2)sporzadzanie projektow plandw 1 programoéw dziatalnosci,

3) prowadzenie gospodarki Spoitdzielni w ramach uchwalonych planow 1
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdania finansowego 1 przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7T)zacigganie kredytoéw bankowych 1 innych zobowigzan ,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) zawieranie umoéw najmu lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu,

10) wspoldziatanie z organami samorzadu, administracji oraz organizacjami
spoldzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi.

Zarzad ze swojej dzialalnosci sktada sprawozdania Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 73

. Zarzad podejmuje uchwaly na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia

Zarzadu sg protokotowane. W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje
obowigzki w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy cztonkoéw Zarzadu.
Prezes Zarzadu jednoosobowo reprezentuje pracodawce w sprawach ze stosunku

pracy.
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§ 74

Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu Iub czlonek
Zarzadu 1 pelomocnik przez zlozenie swoich podpisow pod nazwa Spoldzielni.
Ustanowienie przez Zarzad pemomocnika do skfadania o$wiadczen woli w imieniu
Spoétdzielni wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej,

XV. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§75

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego
na podstawie rocznych planéw gospodarczo-finansowych, dazac do zapewnienia korzysci
cztonkom.

§ 76

Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem. Straty bilansowe
pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a nast¢gpnie z funduszu udzialowego 1 w dalszej
kolejnosci z innych funduszy wiasnych.

§ 77

Nadwyzka bilansowa po dokonaniu wplat okreslonych odrebnymi przepisami
przeznaczona zostaje na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia, w szczegdlnosci
na utworzenie funduszy celowych.

§ 78

1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych 1 budowlanych.
2. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
3. Spoéldzielnia moze tworzy¢ z wplat cztonkow 1 innych Zrodet:
- fundusz dzialalnos$ci spotecznej 1 kulturalne;j,
- fundusz inwestycyjny
- fundusz nagréd,
- fundusz na splate kredytow 1 odsetek

§79

1. Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym cztonkdw oraz na prowadzenie
dziatalnos$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;.

2. Pozytki 1 przychody z nieruchomosci wspolnych shizag pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z ich eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
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przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialbw w nieruchomosci
wspolne;.

§ 80
1. W sprawach nie uregulowanych w Statucie w zakresie rachunkowosci 1 gospodarki
Spoétdzielni obowigzujg przepisy ustawy prawo spoldzielcze oraz innych ustaw.
2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miar¢ potrzeby w regulaminach szczegoétowe zasady
gospodarowania funduszami Spotdzieni.
XVI. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 81

Postanowienia § 4 wust.1 Statutu nie naruszaja praw osob prawnych bedacych
cztonkami Spoétdzielni w dacie uchwalenia niniejszego Statutu.

§ 82 (skreslono)
§ 83
W sprawach nie uregulowanych w Statucie stosuje si¢ przepisy ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy prawo spoldzielcze oraz innych ustaw w zakresie

dotyczacym spoldzielni mieszkaniowych.

Statut niniejszy zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie dnia 19 czerwca 2017 roku.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkow SM Walnego Zgromadzenia Czlonkow SM
Jan Adamiak Jacek Kesy
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